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ГЛОБАЛЬНІ МЕХАНІЗМИ ЗЕЛЕНОЇ КАПІТАЛІЗАЦІЇ БУДІВЕЛЬНОГО 
СЕКТОРУ ТА НАПРЯМИ ЇХ АДАПТАЦІЇ В УКРАЇНІ 

 
У статті системно розглянуті фінансові інструменти, що забезпечують екологічну трансформацію будіве-

льного сектору, та їхню взаємодію в єдиній архітектурі стимулів. Описано економічну логіку попиту у трьох 
групах позичальників: домогосподарства (зниження експлуатаційних витрат, комфорт), девелопери та опера-
тори нерухомості (доступ до дешевшого капіталу, підвищення заповнюваності та вартості активів), публічний 
сектор (реновація житла й інфраструктури, досягнення кліматичних цілей). Зроблено висновок про синергію 
інструментів: гранти знижують ризики, кредити та іпотеки забезпечують масштаб, облігації – довгу ліквід-
ність, страхування – стабільність, що в сукупності формує стійкий фінансовий контур для досягнення кліма-
тичної нейтральності будівельного сектору. Запропоновано рамку політики впровадження цих інструментів у 
вітчизняних умовах. 

Ключові слова: будівельний сектор; зелена трансформація; фінансові інструменти; зелене кредитування; 
зелена іпотека; зелене страхування; зелені гранти і фонди; зелені облігації. 

 
GLOBAL MECHANISMS OF GREEN CAPITALIZATION 
IN THE CONSTRUCTION SECTOR AND PATHWAYS 

FOR ADAPTATION IN UKRAINE 
 

The article provides a comprehensive analysis of financial instruments driving the ecological transformation of the 
global construction sector and reveals their interaction within an integrated system of sustainability incentives. The study 
demonstrates that public grants and subsidies play a pivotal de-risking role, reducing transaction costs and enabling 
access to cheaper debt capital (through green loans and mortgages), while the bond market provides long-term liquidity, 
and green insurance covers residual project risks. Together, these instruments form a closed financial cycle that ensures 
the steady inflow of capital into sustainable construction and renovation projects.  

The paper explains the logic of demand among three borrower groups: households (seeking lower operational costs 
and greater comfort), developers and real-estate operators (access to cheaper funding, higher occupancy rates, and 
enhanced asset value), and public authorities (energy-efficient public housing and infrastructure to achieve national 
climate targets). The article identifies key barriers to scaling green finance: the high cost of sustainable materials and 
certification, limited SME access to capital, shortage of skilled professionals, and fragmented standards. Policy 
recommendations include taxonomic harmonization, targeted subsidies for energy audits and project design, 
securitization of green mortgages, municipal bond portfolios for deep renovation, adaptation of PACE-type models, and 
insurance products that reward verified energy efficiency.  

Keywords: construction sector; green transformation; financial instruments; green lending; green mortgage; green 
insurance; green grants and funds; green bonds. 
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Постановка проблеми. Реалізація амбітних зеле-

них цілей, задекларованих у глобальних кліматичних 
угодах і стратегічних програмах ЄС, вимагає систем-
ного фінансового забезпечення – потоку капіталу, зда-
тного працювати на довгу перспективу й оцінювати 
прибутковість у термінах енергоефективності, а не 
лише грошових потоків. Саме тому зелені фінанси де-
далі частіше розглядаються не як допоміжний інстру-
мент екополітики, а як її структурний нерв – механізм, 

що задає ритм переходу економіки до сталості. Вони 
формують нову логіку інвестування, у якій кожен кіло-
ват-година збереженої енергії чи тонна уникненого 
CO₂ прирівнюється до економічного активу. У цій пло-
щині закономірно, що зелені фінанси стають предме-
том інтенсивних фундаментальних і прикладних нау-
кових розвідок, адже саме через їхню архітектуру ви-
будовується практична траєкторія зеленої трансформа-
ції.  
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В українській економічній науці сьогодні  форму-
ється помітна теоретико-методологічна база дослі-
джень зеленого фінансування, що ґрунтується на пра-
цях вітчизняних науковців О. Варченко, М. Карліна, А. 
Фролова, В. Чалої та ін., присвячених проблематиці 
сталого розвитку, екологізації інвестиційних процесів 
та фінансуванню зеленого переходу. Водночас біль-
шість цих досліджень має узагальнений характер і фо-
кусується на макрорівневих аспектах, тоді як галузева 
специфіка зелених фінансів залишається недостатньо 
розробленою. Саме ж галузева деталізація дає змогу 
виявити механізми, через які відбувається реальне 
«вкорінення» екологічних принципів у господарську 
практику. Особливо це актуально для будівельного се-
ктору, який відіграє ключову роль у скороченні енер-
госпоживання, декарбонізації економіки та підвищенні 
якості міського середовища. 

Мета статті – проаналізувати глобальні фінансові 
інструменти зеленої трансформації будівельного сек-
тору, визначити їхню логіку функціонування та мож-
ливості адаптації до українських умов у контексті фо-
рмування системи зеленого фінансування галузі. 

Методи дослідження. У роботі застосовано методи 
аналізу та синтезу (для узагальнення підходів до зеле-
них фінансів), структурно-функціонального аналізу 
(для виявлення ролі окремих інструментів у системі), 
порівняльного аналізу та логічного узагальнення.  Ін-
формаційну базу дослідження становлять міжнародні 
документи у сфері зеленого фінансування, аналітичні 
звіти МФО, матеріали міжнародної статистики; крім 
того, здійснено аналіз сучасних наукових публікацій, 
присвячених фінансуванню сталого будівництва, за ав-
торством українських та іноземних науковців. 

Виклад основних результатів дослідження. Гло-
бальний перехід будівельного сектору до сталих прак-
тик уже набуває суттєвих масштабів: лише ЄС до 2030 
р. планує реконструювати близько 35 млн будівель і 
створити 160 тис. робочих місць у зеленому будівниц-
тві. На тлі урядової підтримки та домінування лібера-
льної монетарної парадигми це сформувало потужні 
канали залучення інвестицій у системну екологізацію 
сектора. Наразі у світі діє 129 фінансових і податкових 
схем державної підтримки енергетичної реновації бу-
дівель: 61 % – гранти/субсидії, 19 % – пільгові кре-
дити, 10 % – податкові пільги, решта – гібридні інстру-
менти [2, c. 4]. Конкретизуємо й охарактеризуємо фі-
нансову архітектуру озеленення будівництва.  

1. Зелені кредити (Green Loans). 
Зелені кредити становлять один із найгнучкіших та 

водночас наймасштабніших інструментів фінансу-
вання екологічної трансформації будівельного сек-
тору. Їх економічна сутність полягає у наданні банками 
чи іншими ліцензованими фінансовими інститутами 
кредитних ресурсів, цільове використання яких 
пов’язане з досягненням визначених екологічних цілей 
– підвищення енергоефективності, скорочення викидів 
парникових газів, запровадження відновлюваних дже-
рел енергії чи використання екологічно чистих матері-
алів. Умови такого кредитування безпосередньо коре-
люють із рівнем екологічних результатів, продемон-
строваних позичальником, а обсяги фінансування або 

процентні ставки можуть змінюватися залежно від фа-
ктичного досягнення зелених показників. У більшості 
випадків зелені кредити супроводжуються державною 
підтримкою через субсидування процентної ставки, га-
рантійні програми або механізми державно-приват-
ного партнерства, що забезпечує їхню суттєву приваб-
ливість порівняно зі звичайними комерційними пози-
ками. В економічній системі екологічного фінансу-
вання вони виконують допоміжну, але критично важ-
ливу функцію: підтримують ліквідність ринку, забез-
печують безпосередній доступ суб’єктів господарю-
вання до капіталу та створюють місток між гранто-
вими ресурсами і приватними інвестиціями [2, c. 11]. 

Структура попиту на зелені кредити є багаторівне-
вою та відображає як галузеву, так і інституційну ди-
ференціацію будівельного сектору. По-перше, значну 
частку формують девелоперські компанії, орієнтовані 
на реалізацію проєктів, що відповідають сертифікацій-
ним системам на кшталт LEED, BREEAM або DGNB. 
Для них зелені кредити є способом отримання дешев-
шого фінансування та інструментом позиціювання на 
ринку високих екологічних стандартів. По-друге, зро-
стає попит з боку домогосподарств і невеликих влас-
ників нерухомості, які залучають кредитні ресурси для 
глибокої енергетичної модернізації житлових буді-
вель, заміни систем опалення, утеплення фасадів, вста-
новлення сонячних панелей тощо. По-третє, до групи 
активних позичальників належать підприємства, що 
виробляють екологічні будівельні матеріали або нада-
ють зелені будівельні послуги: для них цей вид креди-
тування є інструментом диверсифікації бізнесу, залу-
чення нових клієнтів та зміцнення репутаційного капі-
талу. 

Глобальний ринок зеленого кредитування демонст-
рує стале розширення масштабів. Станом на кінець 
2024 р. обсяг капіталізації ринку сталого кредитування 
досяг 907 млрд євро, з яких 650 млрд припадало на 
кредити, пов’язані зі сталістю (sustainability-linked 
loans), а 257 млрд – на суто зелені кредити, частка яких 
становить 28,3 % загального обсягу. Регіональна стру-
ктура залишається асиметричною: лідером виступає 
регіон Європи, Близького Сходу та Африки (EMEA), 
на який припадає 49,4 % світового ринку 
(448 млрд євро). Далі слідують Америка – 
310 млрд євро (34,2 %) та Азійсько-Тихоокеанський 
регіон – 133 млрд євро (14,7 %). Єдиним великим рин-
ком, що продемонстрував скорочення обсягів кредиту-
вання у 2024 р., стала Японія, де показник зменшився 
до 16 млрд євро, або лише 1,8 % світової капіталізації 
зелених позик [3]. 

Показовими є приклади національних практик. В 
Індії ключову роль у стимулюванні зеленого кредиту-
вання відіграє Індійське агентство з розвитку віднов-
люваної енергетики (Indian Renewable Energy 
Development Agency – IREDA), яке надає низькопроце-
нтні кредити для реалізації проєктів будівництва та ре-
конструкції споруд, сертифікованих як зелені. Додат-
ково на рівні окремих штатів функціонують субсидійні 
та податкові програми, спрямовані на здешевлення ка-
піталу для проєктів у сфері енергоефективності та від-
новлюваної енергетики [13]. 
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У Німеччині прикладом ефективної моделі держа-
вно-приватного партнерства є спільна програма 
Deutsche Bank та Європейського інвестиційного банку, 
в межах якої надано понад 600 млн євро пільгових іпо-
течних кредитів фізичним особам для будівництва або 
модернізації енергоефективного житла. ЄІБ у межах 
цієї програми гарантує мезонінний транш у розмірі 
150 млн євро через операції сек’юритизації споживчих 
кредитів, що дозволяє суттєво знизити ризики для бан-
ківського сектору та водночас розширити доступ насе-
лення до зеленого кредитного продукту [10]. 

Подібні підходи поширені й у Франції, Бельгії та 
Португалії. Програма «Casa Eficiente», співфінансо-
вана португальськими банками та ЄІБ, передбачає на-
дання домогосподарствам і малому бізнесу позик на 
пільгових умовах для підвищення енергоефективності 
житлових та інфраструктурних об’єктів. У Франції 
державою запроваджено механізм компенсації відсот-
кових ставок за кредитами, що надаються для ремонт-
них робіт, відповідних національним стандартам енер-
гоефективності. У Фландрії (Бельгія) місцеві органи 
влади надають субсидії на сплату процентів за банків-
ськими кредитами, а позичальники отримують додат-
кові премії у вигляді зниження ставок залежно від до-
сягнутого рівня енергоефективності об’єкта [8, c. 84–
85]. 

Таким чином, зелені кредити сформували один із 
найдинамічніших сегментів ринку екологічного фінан-
сування, що поєднує державні стимули, приватну лік-
відність і соціально-економічний ефект. Вони посту-
пово перетворюються на ключову ланку у фінансо-
вому ланцюгу «грант – кредит – облігація», завдяки 
якій процес екологізації будівельного сектору набуває 
системного та самопідтримуваного характеру.  

2. Зелені іпотеки (Green Mortgages). 
Зелені іпотеки становлять спеціалізований різновид 

кредитних продуктів, орієнтованих на фінансування 
придбання, будівництва чи реконструкції житлових 
об’єктів з високими параметрами енергоефективності 
та екологічної сталості. Їх відмінною рисою є пряма за-
лежність умов кредитування від екологічних характе-
ристик нерухомості: чим нижче її енергоспоживання і 
вищий клас енергоефективності, тим доступнішими є 
процентна ставка, розмір початкового внеску та інші 
параметри позики. Економічна логіка таких програм 
ґрунтується на взаємозв’язку між зменшенням експлу-
атаційних витрат, зниженням ризику дефолту та пок-
ращенням фінансової стійкості позичальників. Енерго-
ефективні будинки мають стабільніше споживання ре-
сурсів і нижчу вартість утримання, що знижує боргове 
навантаження і, відповідно, кредитний ризик для бан-
ківських установ. Завдяки цьому зелені іпотеки харак-
теризуються нижчими ставками, довшими термінами 
кредитування, більшими коефіцієнтами кредитування 
під заставу і, у підсумку, вищою ліквідністю. 

Світовий ринок зеленого іпотечного кредитування 
демонструє високі темпи зростання. Станом на 2024 р. 
його капіталізація оцінювалася у 181,2 млрд дол. 
США, а до 2033 р. прогнозується її збільшення до 
536,6 млрд дол., що відповідає середньорічному темпу 
приросту (CAGR) 13,7 % у 2025–2033 рр. 

Європейський Союз акумулює близько 38 % глобаль-
ної капіталізації, що пояснюється масштабною держа-
вною підтримкою, амбітними кліматичними цілями та 
розвиненим регуляторним середовищем [15]. Розмір 
європейського іпотечного ринку еквівалентний приб-
лизно 46 % ВВП ЄС [12, c. 25], тому його озеленення 
має системний макроекономічний ефект і безпосеред-
ньо впливає на виконання кліматичних зобов’язань ре-
гіону. 

Ключовим центром консолідації зеленого іпотеч-
ного фінансування в Європі є Ініціатива енергоефекти-
вної іпотеки (Energy Efficient Mortgages Initiative – 
EEMI), що об’єднує понад 100 фінансових інституцій, 
серед яких Crédit Agricole Italia, BNP Paribas, ING 
Bank, Banco Santander та інші. Вона забезпечує єдині 
стандарти маркування, звітності й моніторингу енерго-
ефективних кредитів. Найактивнішим учасником про-
грами залишається Crédit Agricole Italia, який станом 
на другий квартал 2023 р. надав близько 84,5 тис. кре-
дитів із маркуванням EEMI [20]. 

Серед продуктових інновацій вирізняються прик-
лади провідних банків. У Нідерландах ING Bank запро-
вадив «помаранчеву іпотеку», що передбачає знижку 
за кредитною ставкою для будинків з енергетичним 
сертифікатом А. У 2022 р. банк мобілізував 
101 млрд євро у рамках 491 угоди сталого фінансу-
вання, наблизившись до своєї стратегічної мети – що-
річно акумулювати 125 млрд євро для підтримки кліє-
нтів у переході до сталих бізнес-моделей [17]. Banco 
Santander, своєю чергою, пропонує позики зі зниже-
ними ставками для об’єктів класів енергоефективності 
А чи B або таких, що мають сертифікати BREEAM 
Excellent, LEED Gold, VERDE чи Passive House [19]. 

У регіональному розрізі домінування Європи допо-
внюється стабільним зростанням ринку Північної Аме-
рики, частка якого становить близько 28 % глобальної 
капіталізації. Динаміка пояснюється активізацією кор-
поративних ESG-ініціатив, посиленням екологічного 
регулювання та поширенням державних стандартів 
енергоефективності. Азійсько-Тихоокеанський регіон 
акумулює 19 % ринку, що зумовлено прискореною ур-
банізацією, підвищенням доходів середнього класу та 
впровадженням національних програм стимулювання 
сталого житла. Натомість Латинська Америка, Близь-
кий Схід і Африка залишаються порівняно малими се-
гментами через консервативність будівельної галузі, 
брак загальновизнаних таксономій зелених активів, об-
межений доступ до фінансування та нижчу рентабель-
ність проєктів [15]. 

Таким чином, зелені іпотеки поступово трансфор-
мують світовий ринок житлового кредитування, пере-
творюючи енергоефективність з додаткової переваги 
на базовий кредитний критерій. Їх розширення підви-
щує фінансову стійкість банківських систем, сприяє 
зростанню довіри інвесторів до зелених активів і фор-
мує фінансову інфраструктуру, що інтегрує клімати-
чну політику з класичними інструментами банківсь-
кого ринку.  

3. Зелені облігації (Green Bonds). 
Зелені облігації репрезентують специфічний різно-

вид боргових цінних паперів, кошти від розміщення 
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яких спрямовуються виключно на фінансування або 
рефінансування екологічно сталих проєктів у будівель-
ному секторі. Їх економічна природа полягає в тому, 
що інвестори купують облігаційні інструменти з чітко 
визначеним екологічним цільовим використанням ка-
піталу, а емітенти зобов’язуються не лише забезпечити 
повернення основної суми боргу та відсоткових ви-
плат, а й дотримуватися вимог зеленого звітування. 
Кредитні рейтинги та ризикові коефіцієнти зелених об-
лігацій визначаються за традиційними методологіями 
оцінки емітентів, однак контроль за використанням за-
лучених коштів здійснюється додатково, відповідно до 
принципів ICMA Green Bond Principles або національ-
них стандартів зелених фінансів [6, c. 25]. 

Розвиток глобального ринку зелених облігацій де-
монструє експоненційне зростання. Якщо у 2007 р. об-
сяг їхньої емісії становив лише 0,8 млрд дол. США, то 
вже у 2023 р. він досягнув 587,6 млрд дол., що свідчить 
про безпрецедентне розширення інструменту за відно-
сно короткий період [21]. Лише упродовж 2023 р. наці-
ональні уряди здійснили випуски зелених облігацій на 
суму близько 190 млрд дол., із чого на країни Європи 
припадало 309,6 млрд дол., на Азійсько-Тихоокеансь-
кий регіон – 190,2 млрд, а на Північну Америку – 
64,5 млрд дол. США [1, c. 98]. 

У секторальній структурі ринку будівельна галузь 
стабільно утримує провідні позиції: упродовж 2014–
2023 рр. на неї припадало від 35 до 50 % загальної емі-
сії зелених облігацій. За цей період обсяг залучених 
для будівництва коштів зріс із 3 до 75 млрд дол. США 
[21]. Така концентрація пояснюється високим попитом 
на фінансування енергоефективних споруд, проєктів 
термомодернізації та об’єктів із сертифікацією LEED, 
BREEAM чи DGNB, а також швидким оновленням мі-
ської інфраструктури відповідно до стандартів низько-
вуглецевої економіки. 

Ілюстрацією активності корпоративного сегменту є 
кейси провідних девелоперів. У травні 2025 р. япон-
ська компанія Mitsui Fudosan випустила зелені обліга-
ції на загальну суму 50 млрд ¥ з термінами погашення 
5 і 10 років та купонною ставкою 1,4 % річних. Залу-
чене фінансування було спрямоване на рефінансу-
вання проєкту «50 Hudson Yards», сертифікованого за 
системою LEED Gold [16]. Іншим прикладом є нідер-
ландська корпорація Vesteda, яка у 2024 р. здійснила 
три випуски зелених облігацій загальним обсягом бли-
зько 500 млн €, терміном 8 років і купонною ставкою 
4 % річних. Вимоги до об’єктів фінансування передба-
чали наявність класу енергоефективності EPC A, або 
зменшення споживання первинної енергії щонайме-
нше на 30 % (до мінімального рівня EPC C), або ж по-
кращення енергоефективності на 10 % понад норматив 
NZEB (Nearly Zero Energy Building). Компанія Vesteda 
взяла на себе зобов’язання звітувати про розподіл за-
лучених коштів, очікувану економію енергії та уник-
нені викиди парникових газів [22]. 

Таким чином, зелені облігації перетворилися на 
один із ключових інструментів фінансування сталого 
будівництва, який поєднує інтереси урядів, інституцій-
них інвесторів і девелоперів. Їхня масштабна емісія не 
лише диверсифікує джерела інвестиційного капіталу, 

але й формує на глобальному рівні нову парадигму за-
лучення ресурсів, де екологічна ефективність стає рів-
нозначним фінансовому показником.  

4. Програми PACE (Property Assessed Clean Energy). 
Програми типу Property Assessed Clean Energy 

(PACE) становлять інноваційний фінансовий меха-
нізм, що поєднує муніципальне облігаційне фінансу-
вання з довгостроковими інвестиціями у підвищення 
енергоефективності будівель. Їхня ключова особли-
вість полягає в тому, що зобов’язання з повернення за-
лучених коштів закріплюються не за кредитоспромож-
ністю власника, а за самим об’єктом нерухомості. Вна-
слідок цього ризики для інвесторів істотно знижу-
ються, а доступ до фінансування відкривається для ши-
рокого кола позичальників, як домогосподарств, так і 
підприємств малого та середнього бізнесу. Механізм 
PACE базується на випуску муніципальних облігацій, 
кошти від реалізації яких спрямовуються на енергети-
чну модернізацію житлових, комерційних та інфра-
структурних об’єктів, а погашення здійснюється через 
додаткову складову до податку на нерухомість або ко-
мунальні платежі. 

Завдяки такій конструкції програма забезпечує ви-
соку ліквідність для місцевих органів влади та приваб-
ливість для приватних інвесторів, адже фінансові по-
токи мають гарантійне забезпечення у вигляді реаль-
ного активу. Водночас власник нерухомості отримує 
змогу здійснити енергетичну реконструкцію без знач-
ного одноразового капіталовкладення, розподіливши 
витрати на весь життєвий цикл будівлі. 

Найрозвиненішим ринком PACE залишаються 
Сполучені Штати Америки, де механізм уперше було 
апробовано на муніципальному рівні й згодом масшта-
бовано до національної системи. У країні функціонує 
13 програм PACE, започаткованих із використанням 
федеральних грантів на суму близько 150 млн дол. 
США. Станом на кінець 2019 р. загальний обсяг інвес-
тицій у житловий сегмент досяг 5,6 млрд дол., а моде-
рнізацію проведено у понад 200 тис. будівель. Законо-
давчі основи для впровадження програм PACE розро-
блені у 36 штатах, з яких 12 вже реалізують масштабні 
проєкти енергомодернізації. Однією з найвідоміших 
практик є програма CaliforniaFIRST, запроваджена Ка-
ліфорнійським управлінням розвитку громад 
(California Statewide Communities Development 
Authority – CSCDA), що охоплює 17 округів і 167 міст 
штату [4, c. 12]. 

Отже, модель PACE стала одним із найефективні-
ших прикладів поєднання муніципальних фінансових 
інструментів з локальними ініціативами енергетичної 
реконструкції. Її успішність зумовлена тим, що вона 
створює самопідтримуваний цикл фінансування: інве-
стиції в енергоефективність підвищують ринкову вар-
тість нерухомості, що, своєю чергою, посилює фінан-
сову стійкість муніципальних облігацій і стимулює по-
дальше залучення приватного капіталу до екологізації 
будівельного сектору. 

5. Зелені гранти і фонди (Green Grants and Funds). 
Зелені гранти та спеціалізовані фонди є базовим 

елементом системи екологічного фінансування, що за-
безпечує початкову капіталізацію та компенсує високі 
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трансакційні витрати у проєктах енергоефективності. 
За своєю природою це інструменти прямої державної 
або квазідержавної підтримки, спрямовані на надання 
інвестиційних субсидій для реновації будівель, прид-
бання енергоефективного обладнання, проведення сер-
тифікації за міжнародними стандартами сталості, а та-
кож фінансування консультаційних і науково-дослід-
них сервісів. Механізм грантової підтримки виконує 
функцію ринкового «тригера», стимулюючи подальше 
залучення приватного капіталу через ефект співфінан-
сування та зниження ризиків для комерційних інвесто-
рів. 

У фінансовій архітектурі Європейського Союзу на 
період 2021–2027 рр. діє розгалужена система гранто-
вих і фінансових інструментів, орієнтованих на декар-
бонізацію будівельного сектору. До ключових програм 
належать European Structural and Investment Funds 
(ESIF), European Fund for Strategic Investments (EFSI), 
Horizon Europe, ініціатива Built4People, механізм тех-
нічної допомоги ELENA (European Local Energy 
Assistance), InvestEU, програма LIFE (Clean Energy 
Transition), Соціально-кліматичний фонд та Фонд згу-
ртування [9]. Особливо показовим є інструмент 
ELENA, який підтримує проєкти з технічної підгото-
вки інвестицій у сфері енергоефективності. Станом на 
2024 р. у межах програми профінансовано 166 проєктів 
на понад 295 млн євро, з яких 194,7 млн (66 %) спря-
мовано на підвищення енергоефективності будівель, 
76,7 млн (26 %) – на житлову модернізацію, а 23,6 млн 
(8 %) – на сталий транспорт [11, c. 6]. 

Попри значну активність, існує суттєва інвести-
ційна прогалина: для досягнення цілей енергоефектив-
ності ЄС до 2030 р. необхідно щорічно понад 
300 млрд євро інвестицій, тоді як наявне фінансування 
покриває лише близько половини потреб. Таким чи-
ном, дефіцит становить орієнтовно 165 млрд євро на 
рік [9]. Для його усунення передбачається мобілізація 
приватного капіталу через поєднання грантів із фінан-
совими інструментами, що створюють мультиплікати-
вний ефект у залученні коштів на рівні підприємств, 
муніципалітетів та домогосподарств. 

На національному рівні ефективною практикою 
грантової підтримки є французький «зелений фонд» 
(Le fonds vert), який функціонує з 2023 р. і передбачає 
щорічний бюджет у розмірі близько 2 млрд євро. Його 
ресурси спрямовуються на реновацію громадських бу-
дівель, розвиток енергоефективних систем освітлення, 
озеленення міського середовища та підвищення кліма-
тичної стійкості муніципальної інфраструктури [6, c. 
23–24]. 

У позаєвропейському контексті прикладом держав-
ної грантової політики є програма Міністерства еконо-
міки, торгівлі та промисловості Японії (Agency for 
Natural Resources and Energy – ANRE, METI), що надає 
близько 7 млрд ¥ (приблизно 61 млн дол. США) гран-
тів для реалізації концепції Zero Energy Building (ZEB). 
Пріоритетними напрямами фінансування є енергоре-
новація малих і середніх об’єктів, інтеграція систем 
відновлюваної енергетики та продовження життєвого 
циклу існуючих будівель [16]. 

Поряд із державними джерелами фінансування 

дедалі вагомішу роль відіграють міжнародні фонди та 
приватні ініціативи сталого розвитку. Серед найбільш 
активних – Green Climate Fund (GCF), eco.business 
Fund, ініціатива Innovative Funds for Our Future (Всес-
вітній економічний форум, WEF) та Global 
Environment Facility Small Grants Programme (GEF 
SGP). Вони формують ядро глобальної екосистеми 
SDG-інвестування (Sustainable Development Goals 
investments), тобто фінансових вкладень, що поєдну-
ють прибутковість із вимірюваним внеском у досяг-
нення Цілей сталого розвитку. 

Попри позитивну динаміку, цей сегмент залиша-
ється відносно невеликим. На кінець 2024 р. глобаль-
ний обсяг SDG-інвестицій оцінювався у 715 млрд дол. 
США, тоді як сукупні активи під управлінням інститу-
ційних інвесторів перевищують 100 трлн дол. [23]. Це 
означає, що капітал, орієнтований на Цілі сталого роз-
витку, становить лише частку від потенційного ресу-
рсу, а отже, є перспективним, проте ще недостатньо 
масштабним сегментом глобального фінансового ри-
нку. 

У цьому контексті саме нішеві грантові фонди на-
бувають особливої ваги, оскільки забезпечують почат-
кове фінансування для екологічних стартапів, малих 
девелоперів і муніципальних проєктів, які не мають до-
ступу до великих інвестиційних інструментів. Так, у 
2023–2024 рр. GEF Small Grants Programme профінан-
сувала 887 нових ініціатив, завершила 953 проєкти та 
підтримала близько 2,4 тис. активних проєктів у 
127 країнах, надавши грантів на 88 млн дол. США при 
залученому співфінансуванні 81 млн дол. [14]. Такий 
обсяг демонструє, що навіть у межах обмежених ресу-
рсів подібні фонди залишаються ключовим механіз-
мом локальної екологічної дії та драйвером майбут-
нього зростання сектору SDG-інвестицій. 

Отже, гранти та фонди виконують роль стратегіч-
ного каталізатора у розвитку зеленого будівництва. 
Вони формують первинний попит на інноваційні тех-
нології, знижують бар’єри входу для приватних інвес-
торів та створюють основу для довгострокової фінан-
сової стабільності сектору, що рухається у напрямі клі-
матичної нейтральності. 

6. Зелене страхування (Green Insurance). 
Зелене страхування виступає завершальною лан-

кою системи фінансових інструментів екологічної тра-
нсформації будівельного сектору. Його роль виходить 
за межі класичного відшкодування ризиків: цей інстру-
мент виконує функцію економічного стимулу до впро-
вадження екологічних стандартів, оскільки страхові 
премії безпосередньо залежать від рівня енергоефекти-
вності, стійкості та екологічного профілю будівель-
ного проєкту. У межах сучасної фінансової парадигми 
зелена страхова політика поєднує принципи управ-
ління ризиками, екологічного комплаєнсу та корпора-
тивної відповідальності, формуючи додаткову вартість 
активів через зниження потенційних збитків і підви-
щення довіри інвесторів. 

Обсяг глобального ринку зеленого страхування у 
2023 р. оцінювався на рівні 15,3 млрд дол. США, а до 
2033 р. очікується його зростання до 38,6 млрд дол. 
при середньорічному темпі приросту (CAGR) близько 
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9,7 % у 2025–2033 рр. [7]. Така динаміка пояснюється 
як підвищенням вартості застрахованих зелених акти-
вів, так і поступовим переходом страхових компаній до 
інтеграції ESG-критеріїв у процеси андеррайтингу та 
оцінки збитків. 

Ключовими чинниками привабливості зеленого 
страхування є статистично нижча частота страхових 
випадків і вища фізична та фінансова стійкість 
об’єктів, сертифікованих за екологічними стандар-
тами. За результатами галузевих оцінок, зелені будівлі 
забезпечують підвищення ринкової вартості в серед-
ньому на 7,5 %, рентабельності інвестицій (ROI) – на 
6,6 %, а також скорочення операційних витрат (OPEX) 
на 8–9 % [5, c. 6]. Ці показники створюють підґрунтя 
для формування окремих страхових продуктів, орієн-
тованих на компенсацію ризиків, пов’язаних із серти-
фікацією, гарантійним періодом енергоефективних си-
стем, утилізацією матеріалів та впровадженням техно-
логій низьковуглецевого будівництва. 

Показовим прикладом галузевої інновації є кейс 
японської компанії Tokio Marine Holdings, яка у 2023 р. 
створила спеціалізований підрозділ Tokio Marine GX 
(Green Transformation). Його стратегічною метою є до-
сягнення до 2030 р. річного доходу на рівні 1 млрд дол. 
США, отримання близько 10 % частки глобального 

ринку зеленого страхування та забезпечення покриття 
окремих ризиків обсягом до 500 млн дол. Наразі ком-
панія оперує портфелем приблизно 200 млн дол. і ко-
мандою з 50 спеціалізованих фахівців, об’єднаних у 
департамент GCube, який фокусується на страхуванні 
об’єктів відновлюваної енергетики, енергоефектив-
ного будівництва та проєктів «чистих» технологій [16]. 

Отже, зелена страхова індустрія виконує не лише 
компенсаторну, а й регулятивно-індикативну функцію 
в екосистемі сталого будівництва. Вона сприяє форму-
ванню прозорого ринку ризиків, знижує вартість капі-
талу для екологічно орієнтованих проєктів і поступово 
перетворює відповідність екостандартам на фінансово 
вигідну стратегічну норму для девелоперів і власників 
нерухомості.  

Підсумовуючи проведений аналіз, можна ствер-
джувати, що успішні моделі зеленого фінансування в 
ЄС, Північній Америці та АТР засвідчили ефектив-
ність комплексного підходу, де кредити, облігації, гра-
нти, іпотеки, страхування та цифрові реєстри утворю-
ють взаємопов’язану екосистему. Для України доці-
льно адаптувати цей досвід у вигляді узгодженого па-
кета політичних і фінансових кроків. Рекомендовані 
для реалізації напрями політики викладено в табл. 1. 

 
Таблиця 1 

Напрями та інструменти зеленого фінансування будівельного сектору в Україні 
Напрям політики Ключові інструменти та дії Очікуваний ефект / Резуль-

тат 
1. Нормування і так-
сономії 

 Гармонізація з EU Taxonomy, EPBD, ESRS; 
Класи EPC як основа для пільг і ставок; 
Єдина MRV-система (вимірювання – звітність – верифікація) з 
публікацією екометрик 

Формування уніфікованих 
критеріїв доступу до зеленого 
капіталу; підвищення прозо-
рості й довіри інвесторів 

2. Зелені кредити та 
іпотека 

Пілотна «зелена іпотека» (EEMI) у 2–3 банках; 
Знижені ставки за EPC A/B або приріст ≥2 класів; 
Компенсація відсотків/тіла кредиту для МСП (модель pay-for-
performance) 

Зростання доступності креди-
тного капіталу для енергоефе-
ктивних реновацій; стимул до 
глибокої модернізації 

3. Облігації та 
сек’юритизація 

Муніципальні/державні зелені облігації для шкіл, лікарень, 
ОСББ; 
Стандарт ICMA + MRV; 
«Вікно сек’юритизації» іпотек із держгарантією мезонінного 
траншу 

Довгострокова ліквідність; 
зниження вартості банківсь-
кого фондування; залучення 
приватного капіталу 

4. PACE-модель Фінансування реновацій із погашенням через податок на майно 
або квитанції ОСББ; 
Пілоти у великих містах, пакетні тендери на енергоаудити 

Масштабованість фінансу-
вання локальних реновацій; 
зниження бар’єрів входу для 
домогосподарств 

5. Гранти й субсидії Ваучери на енергоаудити й проєктування (100% малий / 50% ве-
ликий); 
Співфінансування з ЄІБ/ЄБРР із грантовою часткою за ефектом 

Залучення приватного капі-
талу; покриття трансакційних 
витрат; стимул до високоякіс-
ної підготовки проєктів 

6. Зелене страху-
вання 

Знижки на страхові премії для EPC A/B і MRV-підтвердження; 
Держперепокриття катастрофічних ризиків; 
Пакет «будівля після реновації» (інженерія та енергоефектив-
ність) 

Мінімізація ризиків і підви-
щення інвестиційної приваб-
ливості; формування нового 
сегмента ESG-страхування 

7. Цифрова інфра-
структура 

Реєстр енергопаспортів і «паспортів реновації» з відкритим API; 
Публічне табло проєктів і їхніх енергетичних ефектів 

Прозорість, моніторинг і кон-
куренція між проєктами; під-
вищення довіри донорів і кре-
диторів 

8. Етапність упрова-
дження 

0–90 днів: MRV-норми, ваучери, пілот EEMI; 
3–9 міс.: муніоблігації, компенсація відсотків, страхові пілотажі; 
9–18 міс.: сек’юритизація, масштабування PACE, інтеграція да-
них 

Послідовна реалізація захо-
дів; створення повноцінної 
екосистеми зеленого фінансу-
вання 

Джерело: авторська розробка. 
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Узагальнюючи, зазначимо, що впровадження цього 
пакета дозволить створити в Україні самопідтриму-
вану фінансову екосистему зеленого будівництва, у 
якій вартість капіталу безпосередньо залежатиме від 
енергоефективності та кліматичних показників проєк-
тів. Це не лише наблизить країну до стандартів ЄС, а й 
забезпечить системне скорочення енергоспоживання, 
посилення енергетичної безпеки та конкурентоспро-
можності національної економіки. 

Висновки. Підбиваючи підсумок, слід зазначити, 
що у сучасній глобальній моделі екологічної еконо-
міки зелені фінансові інструменти екотрансформації 
будівельного сектору відіграють провідну роль у його 
переведенні на зелені «рейки» та реалізації його 
суб’єктами сталих бізнес-практик. Зазначені інструме-
нти не тільки забезпечують спрямування глобального 
інвестиційного капіталу на екологічно відповідальні 
будівельні проєкти, але й суттєво стимулюють екоі-
нноватизацію будівельного сектору в контексті досяг-
нення світовою спільнотою Цілей сталого розвитку.  

Попри наявність цілої низки загроз і викликів еко-
логізації будівельного сектору, пов’язаних, зокрема, з 
високою вартістю зелених будматеріалів та техноло-
гій, додатковими витратами на зелену сертифікацію 

будівель, обмеженістю доступу ринкових суб’єктів до 
зеленого фінансування, суттєвим браком кваліфікова-
них фахівців та екотехнологічних рішень, високою 
складністю їх інтеграції на всіх етапах життєвого ци-
клу будівель, глобальні мегатренди озеленення будіве-
льного сектору мають доволі обнадійливі і багатообі-
цяючі перспективи. Вони випливають насамперед з по-
дальшого розвитку зелених таксономій; значного по-
силення регуляторних вимог та обов’язкових стандар-
тів у сфері енергоефективності, екологічності будмате-
ріалів та управління відходами на усіх етапах життє-
вого циклу будівель; нарощування фінансових стиму-
лів екобудівництва; розширення доступу суб’єктів го-
сподарювання до програм державної підтримки, пода-
ткових пільг, грантів, пільгових кредитів та субсидій 
для реалізації зелених будівельних проєктів; систем-
ного переходу будівельної діяльності до цифрових та 
циркулярних методів господарювання; масштабного 
впровадження інноваційних розробок у будматеріалах 
і технологіях тощо. У своїй сукупності вони не тільки 
забезпечують системну трансформацію будівельного 
сектору на зелених засадах розвитку, але й роблять 
його більш енергоефективним та екологічно відповіда-
льним за майбутнє планети. 
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